w Skjak kommune
| samsvar med vedtak om

reguleringsendring: 10.06.2025

Detaljreguleringsplan for Heggli PlanID: 34330004

Reguleringsfgresegner — oppdatert etter reguleringsendring i 2025

1. Siktemalet med planen

Planen har som mal a legge til rette for fritids- og turistformal i form av camping, overnatting og
servering, samt LNF-formal. | tillegg til eksisterande bygningar, tillatast det oppf@rt nye bygningar
for overnatting og servering, mindre, flyttbare hytter, teltplassar og naudsynt infrastruktur.
Planen skal sikre ny tilkomst til planomradet fra rv. 15, samt ny parkering pa nordsida av
riksvegen. Pa sgrsida av rv. 15 skal det sikrast areal for tiltak knytt til formalet leirplass, som til
dgmes gapahuk, badstue og flytebrygge. Planen skal sikre at det vert teke naudsynt omsyn til
naturfare, og til verneverdige bygningar.

2. Fellesfgresegner for heile planomradet

2.1 Krav til byggesgknad
Det skal i samband med byggesgknad leggast ved ein kotesett situasjonsplan i malestokk 1:500
(eller stgrre). Situasjonsplanen skal syne plassering av bygningar, opparbeiding av uteareal,
terrenghandsaming, samt tilkomst, interne kgyrevegar og parkering. Kommunen skal ved
handsaming av byggelgyve sikre at bygningar og anlegg far ei utfgring som tek omsyn til
omkringliggande busetnad og landskap. Vedlagt alle byggesgknader skal det gjerast greie for
tiltakets arkitektoniske og estetiske kvalitetar, herunder uteareal.

2.2 Utnyttingsgrad
For a styre utnyttingsgraden innanfor eigedommen er det nytta prosent bebygd areal (%-BYA), jf.
§ 5-3 i Byggteknisk forskrift (TEK 17). Utnyttingsgraden er definert for kvart utbyggingsformal.
Utnyttingsgraden inkluderer moglegheit for etablering av parkeringsplassar, men dette skal i
hovudsak Igysast innanfor formal PP1.

2.3 Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

2.3.1 Universell utforming
Fysiske lgysingar knytt til parkering og tilkomst til hovudbygning/vaningshus med uteareal, skal ha
universell utforming jf. krav sett i gjeldande Byggteknisk forskrift.

2.3.2 Terrenginngrep
Der det er behov for stgttemurar, skal utforming, materiale og hggder godkjennast av
kommunen. Grgfter, skjeringar og fyllingar skal revegeterast med vegetasjon som veks naturleg
pa staden. Matjord fra areal som blir omdisponert fra landbruk skal i sa stor grad som praktisk
mogleg takast vare pa og nyttast til jordbruk. Ved flytting av jordmassar ma det sikrast at det ikkje
blir spreidd plantar og organismar som kan medfgre skade pa planter, i samsvar med gjeldande
forskrift om floghavre og forskrift om planter og tiltak mot planteskadegjerarar.
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2.3.5

2.3.6

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Overvatn

I samband med byggesgknad skal det dokumenterast at det er teke tilstrekkeleg omsyn til
overvasshandsaming i planomradet, jf. gjeldande Byggteknisk forskrift. Overvatn skal handterast
lokalt innanfor planomradet. Stikkrenner skal dimensjonerast for a tole ein 200-arsflaum, med ein
sikkerheitsmargin tilsvarande forventa auke i arsnedbgr (40 %).

Solcellepanel
Montering av solcellepanel pa tak, anten som taktekking eller pa eksisterande taktekking, tillatast.
Solcellepanela skal ha ei mgrk og matt farge, og minst mogleg reflekterande overflate.

Gjerde

Det tillatast etablering av gjerde innanfor planavgrensinga. Gjerde skal oppfgrast i tre, og
utformast slik at beitedyr ikkje kjem til skade eller kjem seg pa innsida av gjerdet. Gjerdet skal ha
ei hggd pa min. 1,1 m, og skal etablerast sa tett ned mot bakken som mogleg. Maks. ljosopning
mellom borda i gjerdet er sett til 7 cm.

Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Byggegrense mot rv. 15 er regulert i plankartet, og utgjer 16 m til kvar side for riksvegen, malt fra
senterlinje veg.

Byggegrense mot Heggebottvatnet er synt i plankartet, og utgjer 5 m inn pa areal LP1 malt fra
regulert vasskant.

Arkeologiske kulturminne (§ 12-7 nr. 6)

Dersom det ved tiltak i marka blir funne automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stansast i den grad det rgrer ved kulturminna eller deira sikringssone pa 5 m. Melding om funnet
skal straks sendast til kulturminnemyndigheitene utan ugrunna opphald, slik at desse kan synfare
omradet og ta stilling til om tiltaket kan fortsette, og eventuelt vilkara for dette.

Det er viktig at dei som utfgrer arbeid i marka blir gjort kjent med denne fgresegna.

Frisiktsoner
Plankartet regulerer frisiktsoner knytt til kryss mot rv.15. Innanfor frisiktsonene tillatast det ikkje
sikthindrande vegetasjon eller andre innretningar hggare enn 0,5 m. Frisiktlinene maler 10x115 m

Drikkevatn

Innanfor byggeformala LAA1, KBA1 og FTU1-2 tillatast det etablert grunnvassbrgnnar for
drikkevatn. Neerare plassering er ikkje gitt i reguleringsplan, men ma fastsettast i samband med
byggjelgyve. Grunnvassborebrgnn som vert etablert som ein del av vassforsyninga skal ha
sikringssone r=10 m, for & beskytte vasskjelda mot skade eller forureining.

Skredfare

Planomradet er faresonekartlagt med omsyn til skred med nominell fare 1/1000, og det er avlagt
faresone for skred pa plankartet — H310_1. Planfgresegner knytt til denne faresona er gjeve i
kapitel 4.4.

| planomradet er det ikkje lov & med tiltak i tryggleiksklasse S3 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3).
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3.1

3.11

3.1.2

3.13

3.14

Foresegner til arealformal
Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Fellesfgresegner

Takform og byggehggder

Tak skal som hovudregel ha saltak med takvinkel mellom 15-28°. Maks. mgnehggde er sett til 9 m.

For mindre einingar, som til dgmes campinghytter, tillatast pulttak. Maks. gesimshggd er sett til
4,5 m og takvinkelen skal vere mellom 15-22°.

Taktekking skal utfgrast med materiale som har ei matt og mgrk farge som er minst mogleg
reflekterande. Solceller pa tak tillatast, jf. pkt. 2.3.5.

Materialval og fargebruk

Bygningar skal ha utvendig kledning i tre som hovudmateriale. Alle utvendige bygningsdelar,
inkludert vindskier, rammer rundt vindauga og hjgrne- og dekkbord, skal ha fargar som ligg i
jordfargeskalaen. Dgrer og rammer rundt vindauga kan ha noko avvikande farge. Ljose eller sterkt
avvikande fargar, som gjev store kontrastverknader mot omgjevnadene, er ikkje tillate.

Hggde pa grunnmur

Hggde pa grunnmur over terreng skal haldast sa 1ag som mogleg.

Energiforsyning

Alle nye bygg skal planleggast og utformast for a gje lagast mogleg energiforbruk til oppvarming,
kijgling, lyssetting og andre formal.

Renovasjon

Renovasjonslgysingar for KBA1, FTU1-2 og LAA1 skal Igysast innanfor formal FTU1-2. Utstyr skal
plasserast slik at renovasjonsselskapets komprimatorbil har tilkomst. Det tillatast etablert
nedgravne avfallsbrgnnar.

Fritids- og turistformal (FTU1-2)

Innanfor formalet tillatast det tiltak i trad med fritids- og turistformalet. Dette gjeld til dgmes
campinghytter, utleigehytter, telt og servicebygg, i tillegg til vaningshus tilhgyrande eksisterande
gardsbruk.

Det tillatast etablert parkeringsplassar for a dekke parkeringsbehovet for rgrslehemma, tilsette og
for varelevering. Anna parkering skal Igysast innanfor formal PP1.

Leirplass (LP1)

Innanfor formalet tillatast det nye og eksisterande tiltak som er i trad med leirplassformalet. Det
tillatast ikkje tiltak som fell inn under sikkerheitsklasse F2 og F3.

Kombinert bygge- og anleggsformal: Fritidsbusetnad — frittliggande og fritids- og turistformal
(KBA1)

Tiltaket regulerer eksisterande private fritidsbustader innanfor planomradet. Eigedommane
tillatast nytta til fritids- og turistformal som til dgmes utleigehytter.
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3.2

3.21

3.23

3.24

3.25

3.2.6

33
3.3.1

3.4

3.4.1

3.4.2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

Kgyreveg, offentleg — riksveg 15 (o_KV1)
Formalet regulerer den bygde situasjonen til riksveg 15. Vegen har ei breidd pa 6 m.

Kgyreveg, privat (KV1)
Formalet regulerer privat tilkomst til formal KBA1, FTU1-2 og LAA1 pa nordsida av riksveg 15.
Vegen er regulert med ei breidd pa 4 m, inkludert kgyrebane og naudsynt sideareal.

Kgyreveg privat (KV2)

Formalet regulerer privat tilkomst til LP1. Vegen skal sikre naudsynt ferdsle knytt til drift og
vedlikehald av arealet. Vegen er stengd med bom, men dette er ikkje til hinder for at avkgyrsla
kan nyttast i samband med service og vedlikehald av arealet.

Annan veggrunn — grgntareal
Formalet regulerer sideareal til rv.15 og skal nyttast til grgfter og infiltrasjon av overvatn.

Parkeringsplassar (PP1)
Formalet regulerer parkeringsplassar tilknytt formal KBA1, LAA1 og FTU1-2. Kvar parkeringsplass
skal minimum ha mal 2,5 m x 5 m, i tillegg til at det skal etablerast ein HC-plass pa 4,5 m x 6 m.

Gronstruktur (§ 12-5 nr. 3)
Turveg (TV1)

Formalet regulerer turveg mellom formal FTU1-2 og LP1, over rv.15 (o_KV1). Turvegen skal sikre
gaande ei trafikksikker kryssing av riksvegen. Vegen har ei breidd pa 3 m.

Landbruks-, natur- og friluftsformal (§ 12-5 nr. 5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknytt naeringsverksemd
basert pa ressursgrunnlaget pa garden (LNFR1)

Formalet regulerer omrade for landbruks-, natur- og friluftsformal. Det tillatast ikkje flatehogst
innanfor omradet.

LNFR-formal kombinert med andre oppgitte hovudformal: landbruk og fritids- og turistformal
(LAA1)

Formalet regulerer eksisterande landbruksareal, herunder bygningar pa Sgre Heggebotn. Innanfor
formalet tillatast det tiltak i trdd med landbruks- og fritids- og turistformala, i tillegg til vaningshus
tilhgyrande eksisterande gardsbruk.

Takform og byggehggder

Tak skal som hovudregel ha saltak med takvinkel mellom 15-28°. Maks. mgnehggd er sett til 9 m.

For mindre einingar, som til dgmes campinghytter, tillatast pulttak. Maks. gesimshggd er sett til
4,5 m og takvinkelen skal vere mellom 15-22°.

Taktekking skal utfgrast med materiale som har ei matt og mgrk farge som er minst mogleg
reflekterande. Solceller pa tak tillatast, jf. pkt. 2.3.5.

Materialval og fargebruk

Bygningar skal ha utvendig kledning i tre som hovudmateriale. Alle utvendige bygningsdelar,
inkludert vindskier, rammer rundt vindauga og hjgrne- og dekkbord, skal ha fargar som ligg i
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3.5

3.4.1

jordfargeskalaen. Dgrer og rammer rundt vindauga kan ha noko avvikande farge. Ljose eller sterkt
avvikande fargar, som gjev store kontrastverknader mot omgjevnadene, er ikkje tillate.

Hggde pa grunnmur

Hggde pa grunnmur over terreng skal haldast sa 1ag som mogleg.

Energiforsyning

Alle nye bygg skal planleggast og utformast for a gje lagast mogleg energiforbruk til oppvarming,
kjgling, lyssetting og andre formal.

Renovasjon

Renovasjonslgysingar for LAA1 skal Igysast innanfor formal FTU1-2, jf. pkt. 3.1.1.

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (FLVS1)

Formalet regulerer deler av Heggebottvatnet med tilhgyrande strandsone. Omradet er
tilgjengeleg for almenta. Innanfor omradet tillatast det etablert tiltak som er i trdd med
friluftslivsformalet.

Foresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1

4.2

4.3

Bevaring kulturmiljp (H570_1)

Sonen regulerer omsynssone for eksisterande bygningar pa Sgre Heggebotn.
Innanfor sona gjeld fglgande:

| omrade synt med omsynssone for bevaring av kulturmiljg skal det ikkje iverksettast tiltak
som reduserer verneverdien til kulturmiljget.

Kulturmiljget og verneverdige enkeltbygningar skal takast vare pa som bruks-, opplevings- og
kunnskapsressurs og utnyttast som positive og identitetsskapande element i ein heilskapleg
utviklinga av eigedommen.

Sikringssoner

Omrade for grunnvassforsyning (H120 1)

Sikringssona regulerer eksisterande drikkevassbrgnn i planomradet, med ei sikringssone pa 5 m.

Stgysoner

Gul stgysone (H220 1-2)

Ved etablering av nye bygningar med stgykjensleg bruksformal skal grenseverdiane i retningsline
T-1442/2021, eller seinare versjonar av denne, vere tilfredsstilt.

Raud stgysone

Ved etablering av nye bygningar med stgykjensleg bruksformal skal grenseverdiane i retningsline
T-1442/2021, eller seinare versjonar av denne, vere tilfredsstilt.
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4.4

4.5

4.6

Faresoner

Flaumfare (H320 1-3)

Innanfor sona tillatast det ikkje tiltak som fell inn under sikkerheitsklasse F2 og F3, med mindre
det vert dokument tiltak som ivaretek tryggleiken. Slike tiltak skal prosjekterast og byggast av
kvalifisert fagpersonell, og godkjennast av kommunen fgr brukslgyve vert gjeve. Innanfor sona
tillatast det ikkje tiltak som kan pafgre tilgrensande areal fare eller vesentleg ulempe, eller
som vil auke flaumfaren nedstrgms i vassdraget.

Flaumfare (H320 4)

Faresona utgjer ei aktsemdsone for flaum tilsvarande 20 m til kvar side for bekken. Innanfor sona
tillatast det ikkje tiltak som kan pafgre tilgrensande areal fare eller vesentleg ulempe, eller
som vi auke flaumfaren nedstrgms i vassdraget.

Skredfare (H310 1)

Skredfaresoner pa plankartet er oppdaterte etter ny farekartlegging gjennomfgrt av Sunnfjord
Geo Senter, som gar fram av rapport " Skredfarevurdering ved gbnr. 133/1-2 mfl. ved Heggjebotn,
Skjak kommune", datert 31.10.2024. Skredfare innanfor kartlagt faresone H310_1 pa plankartet,
har stgrre arleg sannsyn enn 1/1000. Innanfor faresona er det forbod mot tiltak i tryggleiksklasse
S2 (jf. byggteknisk forskrift § 7-3).

Fgresegnsomrade knytt til hogst og skogskjstsel for vern mot skred (# 1)

| fgresegnsomrade # 1 pa plankartet er det sett fglgjande reglar knytt til hogst og skogskjgtsel for
a avgrense skadar av skred — iszer jord- og flaumskred som er kartlagt dominerande skredtype ved
farekartlegginga:

e Flatehogst er ikkje tillate.

e Det kan drivast selektiv hogst med uttak av enkelte treer eller sma klyngar av treer.
Dette for a sikre at det til ein kvar tid er stdande skog/traer som bind jorda og
motverkar erosjon. Skog/treer og undervegetasjon tek opp vatn, og vil ogsd motverke
at flaumvatn gjer skade. Spesielt er det viktig a vere forsiktig med hogst kring bekkar
og naturlege flaumvegar.

o | fgresegnsomradet skal fornying av skog sikrast ved at det ved hogst setjast att unge
traer for forynging/fornying av skogen - eller ved at det plantast nye tre.

Andre omsynssoner

Bandlegging etter anna lovverk (H740 1 og 2)

Heggebottvatnet er bandlagt etter vassdragslovgjevinga som reguleringsmagasin for vasskraft-
anlegga i @vre Otta.
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5. Rekkefglgefpresegner

5.1 Fgr brukslgyve vert gjeve
Flaumfare, H430 1
For bygningar blir tekne i bruk pa omrada FTU1-2 skal det i infrastruktursone H430_1 vera
etablert sikker flaumveg fram til Heggebottvatnet som resipient. Med sikker flaumveg meinast eit
system som kan handtere flaumvassfgring gjiennom byggeomradet. Etablering av flaumveg skal
gjerast i samsvar med VAO rammeplan.
Terrenghandsaming
Grofter, skjeringar og fyllingar skal revegeterast fgr byggeomradet takast i bruk. Det skal nyttast
stadeigen vegetasjon.
Gjerde
For det vert gjeve brukslgyve for ny avkgyring knytt til KV1, skal det vere etablert gjerde langs
o_KV1. Gjerdet skal fylgje bade pa nord- og s@rsida av riksvegen, for a sikre at kryssing av
riksvegen vert kanalisert via eksisterande avkgyrsler.
Bom
For leirplass LP1 kan takast i bruk skal avkgyring KV2 vere stengt med bom, slik at avkgyrsla berre
kan nyttast i samband med service og vedlikehald av leirplassen.

5.2 Slgkkevatn

For brukslgyve vert gjeve skal behov for slgkkevatn og val av Igysing vere avklart med Skjak
kommune. Det skal nyttast ei Ipysing for slgkkevatn som er tilpassa det materiellet som Lom og
Skjak brannvesen disponerer.
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