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Melding om oppstart av reguleringsplan for Holemork gnr./bnr. 35/8, 36/13
0g 36/1/14 m.fl.

Skjak kommune varslar i medhald av plan- og bygningslova § 12-8 at det er sett i gong
reguleringsplanarbeid i samband med omdisponering av areal nytta av Holemork barnehage.

Bakgrunnen for planarbeidet er at Holemork barnehage vert nedlagd fra hausten 2026, nar ny
barnehage i Bismo vert teke i bruk. Den kommunale bygningsmassen pa Holemork gar dermed ut av
bruk. Bygningsmassen er gammal og har eit stort oppgraderingsbehov om den skal nyttast vidare.
Samstundes ligg det godt til rette for at ein anten i kommunal regi eller som eit privat
utbyggingsprosjekt kan etablere bustader her, eller bustader i kombinasjon med nzering.

| gjeldande arealdel til kommuneplan er eigedomane 35/8 og 36/13 (som kommunen er eigar av)
saman med 36/1/14 (som kommunen er festar av) vist som omrade for offentleg/ privat
tenesteyting. Eigedomane ligg — med unntak av eit lite areal (50 m2 ) i sgraustre hjgrne av 36/1/14 -
utanfor kartlagt skredfaresone, slik at arealet oppfyller kravet til sikkerheit mot skred for bustadbygg
med inntil 10 bueiningar. Om lag halve arealet for dei tre eigedomane ligg innanfor gul stgysone fra
Rv 15. Samla areal for dei tre eigedomane er 3.780 m2. Samla areal for planomradet er 5.35 daa og
omfattar eigedomane med GID 35/8, 36/13 og 36/1/14 samt noko areal pa eigedomane 36/1 og
35/2.

Kommuneplanens arealdel, regulering og KU

Om det skal leggast til rette for annan disponering av dette arealet, sa er det ngdvendig med
regulering av omradet. Ei slik regulering, til bustadformal eller kombinert formal bustad/ neaering, vil
ikkje vere i samsvar med kommuneplanens arealdel (vedteke i juni 2021 med planid. 5130036). Av
dette har ein i vedtak om oppstart vurdert at det er behov for planprogram og konsekvensutgreiing —
jfr. vedlegg 1 punkt 25 til forskrift om konsekvensutgreiing - "nye bolig- og fritidsboligomrader som
ikke er i samsvar med overordnet plan". Nar ein sa tok til med arbeidet med a varsle planoppstart,
vart det likevel gjort ei ny vurdering i lys av det ein finn om a anlegga nye bustad- og
fritidsbustadomrader i kap. 7 i Veileder om konsekvensutredning for planer etter plan- og

bygningsloven.
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| rettleiaren kap. 7.1.3 legg departementet til grunn at KU-kravet for nye omrader for bustad- og
fritidsbustad, slar inn for areal av ein viss storleik, for areal der plan vil paverke viktige miljg- eller
samfunnsverdiar og for areal der det vert lagt til rette for ei meir omfattande utbygging enn det som
tidlegare var lagt til grunn. | hgve storleik er eit areal pa 15 dekar er antyda, sjglv om det er skrive at
denne storleiken ikkje er absolutt.

Ein vurderer ut fra dette at planen ikkje automatisk utlgyser KU sjglv om han ikkje er i trdd med
kommuneplanens arealdel.

e Planomradet er vesentleg mindre enn 15 daa.

e Ved gjennomgang av vurderingstema gitt i rettleiar for KU og i KU-forskrifta § 21, vurderer
ein at viktige natur- eller samfunnsverdiar ikkje vert negativt paverka.

e Det vert ikkje lagt til rette for ei utbygging sa omfattande at den er i strid med det som
tidlegare har vore lagt til grunn i kommuneplanens arealdel, eller vesentleg sett til side
omsyn som kommuneplanens arealdel er meint a ivareta.

Nar det gjeld regulering for evt. arealbruk med kombinasjon av bustad og naering, ser ein for seg at
dette ma gjelde verksemd som er underordna bustadformalet, og ikkje er verksemd som medfgrer
stgy og vesentleg auke av trafikk. Ein vil da rekne at ein slik kombinasjon heller ikkje vil utlgyse krav
og utarbeiding av konsekvensutgreiing.

Da det er planlagt for bustadbygnad og delar av planomradet kjem innafor gul sone pa vegvesenets
stgyvarselkart for trafikkstgy fra RV15, ma det bli utfgrt stgyanalyse for planomradet i samband med
planarbeidet. Pa bakgrunn av denne analysen vil stgy og evt. kompenserande tiltak mot stgy bli
behandla i risiko- og sarbarheitsanalysen (ROS-analysen) som vil fglgje planforslaget. Dette gjeld ogsa
stgy knytt til anleggsverksemd i byggefasen.

Det er elles ingen gjeldande reguleringsplanar som vil vert paverka av det varsla planarbeidet.

Kommunen vil ikkje svare direkte pa innspel og merknader som kjem inn i samband med varsel om
planoppstart, men desse blir vurdert i planarbeidet og vil bli kommentert av kommunen i
sakshandsaminga av plansaka.

I hgve framdrift tek ein sikte pa a vedta endeleg plan ein gong i Igpet av siste halvar i 2026. Dette kan
likevel endre seg, grunna tilhgve som kjem fram gjennom planprosessen, og er dermed a sja som
rettleiande.

Oppstartsvarsel med vedlegg kan ein finne pa kommunen sin heimeside, og er ogsa lagt ut i til
gjennomsyn i papirversjon pa servicetorget og hja biblioteket.

Spgrsmal om reguleringsplanarbeidet, kan rettast til:

Sander Selthun, tif. 47 46 32 18, e-post: sander.saelthun@lom.kommune.no eller

Therese Moe @ye, tIf. 94 49 87 88, e-post: therese.moe.oye@lom.kommune.no

Merknadar og innspel som kan vzere relevante for reguleringsplanarbeidet sendast pr. brev til Skjak
kommune, Moavegen 30, 2690 Skjak — eller pa e-post: post@skjaak.kommune.no - innan torsdag 23.
april 2026.

Med helsing

Therese Moe @ye
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